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Vedlagt fslger bygningssjefens vedtak.

Vedtaksmyndighet er delegert fra Berum kofiunuoestyre av dato 04.10.1995, og fta det faste
utvalg for plansaker ti1 Radmarmen i vedtak av 12-12.1995.

vedtaket kan pAkhges i henhold til ptan- og bygningsloven $ l5 og fowaltrLingsloven kap.
VI. Eventuell Hage mi fremsettes sloiftlig bnsn tre uker etter underetning om vedtaket.

Sakens dokumenter er tilgiengelig pe Berum kommunes intemettsideq
www.baerum.kommune .no; selvbetjening; postlister og dokumenter; plantyggesak. Sok pt
arkivsaklD som ster i vedtaket.

For bygningssj efell
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I Arnold Haukelandspl. 10
I i3o4SANDV|KA

E-post p6@b€erum*ommune.no

l oq .m
I Bank'
I Telefon: 67 50 ,14 63
I Faks: 67 50 43 15



Kopi n/girobhnkett ettersendes:
Nord West as
Postboks A Bygdsy
0211 oslo

I(opi vedlegt orientering om klagerett:
Glenn og Ell€Nr Steinbs
Hsvikveien 35
1356 Bekkestua

Vidar og Anette Berg-Ingebdgtsen
Hovikveien 37
1356 Bekkestua

Firm Ove Hylen
Kleiweien 74
1356 Bekkestua

Bente Eogh og Haxald Rosendahl
Kleirryeien 76
1356 Bekkestua

Elletr og Mortqr Sorum
qsDnesveien 19 B
1356 Bekk€stua



NYTTIGE OPPLYSNINGER FOR DEN SOM SKAL BYGGE
Sist oppdateft j aduar 2008

Behrndlende etlt
Byggesolorader behandles av tj€nestested ByggesaL

Gravingffy[ing
For graving eller fylling pebes.nnes me disse etatene varsles for pavisdng av kabler og ledninger:
Ilafslund Nett, Canal Digital, Telenor og Berum kommunq VaIm og avl,op, P1an.
Tiltalshaver er aisvarlig for skader pA slike ledninger og kabler og ma sorg€ fo! nsdvendig
beslq/ttelse. Graving i offentlig veiomride mA ikke pabegynnes fsr tjenestest€d Vei og trafikk har gitt
tillatelse. Husk at a$eid som medforer graving i offentlig vei l<Iever tiltaksHasse 2 for de akuelle
ansvarsomradene,

Vann og svl6p, tilknlt[ings geb]'rer
Ror og sanit@ranlegget ma ikke pabegj,tnes for soknad om sanit@rabonnement ff sendt inn til VA,
&ift og ff godkjeft. Tilatelse til a legge ledning over armen mafils grurm rre soker selv innhente.
Ans\,?rlig soker me i safi.rAd med tiltakshaver allJnelde den gunstigste frernfsring av ledningene
Det skal betales ti[o],tningsgeblt for nybygg uansett stonelse og tilbygg/pibygg over 100 m'z,
uavhetrgig av om tiltaket omfatter sanitErinstallasjoner eller ikke. Tilknytningsgebyret beregnes per
nP og forfaller til betaling senest ved igangsetting av byggearbeidet. Arsgeblaene endrcs ved
tilbygg/pebygg ogsA for arealokinger under 100n2 fra det tidspurik arealet tas i bruk. Skulle arbeidet
iH(e bli utizt i lopet av ett ar mA De melde fra til tjenestested Vann og avlop - drift dersom skt gebyr
skal unngas. Berum kofiftunes folskdfter for varm- og avlopsgebyrer og prisliste kan fts ved
henv€ndelse til tjenestested Vam og avl,op, drift. Forskiften ligger ogsa pe w\e'w.lovdata.no.

Renov{sjon
Det ma avsettes plass for ett soppelstativ pr. husstand, eventuelt stsrre enhet hvis det er flere
leiligheter. Avstand til kicrbar vei skal ikte ove$tige 10 m.

Stromleveranse
Gjeldende "stardard vilkar for tilknytning" av 01.01.00 {as ved henvendelse til Hafslund Nett AS
Kundesenteret, eller pe www.hafslund.no. Fft nevnte vilkfu presiseres:
Netteier (Hafslud Nett AS) avgjor stikkledringens fr€txforing, plassedng, art og dimensjon. Netteier
har rett til I legge lavspent luftledning ellerjordkabel over arileggseien/brukers grunn ftem til andrc
bruker€ og skal ha uhindrct adgang til eiendommen for vedlikehold av nettet.
Grunneier/fester plikter a underrette netteier i god tid pa fodd{d ved ethvet terrengafteid, felling av
traer ellff andre arbeida som kan skade eller ha betyalning for oetteien fordelingsanlegg. Grurmefleff
til hoyspe ringsnett og nettstasjoner skjet etter egen kontlak eller ved eksFopriasjon. Ved
tilknyhiflg av store anlegg har netteier rett til e keve avstett rom for nettstasjon. Slikt rom skal pe
forhand ver€ godkjent av nettei€r. Netteiet )'ter refusjon etter fastsatte satser. Elekriske installasjono
me ikke pebeglmes for anmeldelse fta autonsert installator er godtjent av Hafslund Nett AS. Av
sikkerhetsgnnner skal det legges jordelektrode under grufilmur. InfomEsjon om hvordan dette skal
utfores fer du ved henvendelse til Hafshmd Nett AS.

FjernYarme
Fortum Eernvarme AS har konsesjon for femvarme i omradene Sandvika, Lysaker og Fomebu-
Bygningo imenfor disse offadene gis generelt pAlegg om temvarmetillnltning.

hrbel- l V
Tilknltnitrg shjer ved henvendelse til Canal Digital. En gigl oppmerksom pA at det €r satt kav til
autorisasjon for arbeider lol)4tet til kabel-tv nett-

Andre sernnmeldelser



hstallasjon av oljeq,.rt varmeanlegg og tilkn)4tet tank skal anmeldes til brannvesenet.
Peis/ildsted som del av n).tt bygg skal vere godkient av B&rum kommune, Byggesak fsr arbeidene
beg],nner. Ny p€is eller nytt ildsted i eksisterende bygg er i utgangspunktet liitatt for sslxlad eller
melding, men ma kontrolleres av kvalifisert kontrollsr ner det er ferdig (Feieffesenet, Bmnnvesenet
eller annet god\ient foretak).

Eusbrsnnslf,nge
Bmnnvesenet Asker og Berum anbefaler alle husstaqder a ha husbmmNlange.

Nyttige adresser:
Byggesak (Koomunegarde4 3. etg.)
1304 Sandvika
Tll 67 5044o31o7 504321 Telefa\: 67504 31516750434t

Varm og avlsp, Drift (Korununegerden, 2. etg.)
I 304 Sandvika
'nf:675043'72 TelefaK 67504241
Vaktelefon for alcrtte hendelser pA varm- og avlopsnettet (24t): 67506060 / 95106060

Vei og hafrkk (Kommunegerden, 2. etg.)
1304 Sandvika
'llt:6'7504372 Telefax. 6'1504241

Hafslud Nett AS
024'7 oSLO
T1f.22435000 Telefax, 22435169 Intemett: www.hafslund.no

Fotum Fjemvarme A./S
BrFsveien 2, 1338 Sandvika
Tlf . 67804960/92697091 (vak) Telefax: 67804979 Intemetr yyl1.b34gqq@l&!]ts4e

Asker og Brcrum Bmnnvesen
Gl. Rirgeritsvei 42, 1357 Bekkestua
Tlf:66764200 Telefax: 66'764201 Intemett: www.abbv.ru

Stat€ns vegvesen, Region ast
Postboks l0l0 Skurva, 2605 Lillehammer
Tlf 81522000 Telefax 23054001 Intemett www.veevesen.no
Besoksailresse: Statens vegvesen Distrikt Stor-Oslo, Ostensjsveien 34, Oslo

CaMl Digital Kabel TV AS
Postboks 167, Sentrum 3701 Skien
Tlf:06090 Telefax:81532030 Intemetl www.canaldisital.no

Gravemelding og pavisningstjeneste
Berum komrnune VA, Hafslund Nett AS, Canal-Digital Kabel TV AS, Telenor og Fortum Fjmvarme
Geornatikk AS, Postboks I 03 OkenL 0509 Oslo
TIf: 09146 Telefax: 80080146 intemett: www.eeomatil(k.no
Arbeid nrer luftledning og melding om kabelskade (feiLmelding): 81530400

' Bygringssjefen



ArkhsakID: 09/47747
J.post ID: 1O/4l2Og

Adresse - Tiltak:
Gnr/Bnr:
Tiltakshaver:
Ansvarlig soker:

Ho\.ikveien 39 - tomannsbolig - ( C + Dl
8n 15
Nord West as
Arkiteld Nils Haugmd

B,IERUM KOMMLINE
MDMANNEN

Mottatt: 16.10.2009
Mangelbrev: 03.11.2009
Komplett: 18.03.2010

Behandlingsutvalg Motedato Saksnr.

Delegert for plaisaksr 06.04.2010 682/r0

RAMMETILLATELSE
Sw pe ssknad om tiltatetse til tiltak ette. plm- og bygningslor€ns g 93.

Soknad om tomannsbolig Ous C+D) godkjennes med plassering og udorming som
vist pS situasjonsk{rt og tegninger, jf. vedlegte liste over godkjente dokumenter.

Iloydeplasseringen er fastsstt til kote +44,0 for overkant sokkel.

Tillatelsen gis pA folgende vilk$r;

1) Uttalelse fra Vann- og avlsp Plan mA etterkommes, jfr J.posflD: 09/161723,
2) Uttalelse fra Statens yegvesen mi etterkommes, jfr J.posUD: 09/160099.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis frr tinglyst VA-erkl@ring er innsendt.

Midlertidig brukstilrtelse kan ikke gis for midlertidig bruksti[atelse/ferdigattest er gitt
i sak 10/5584 (stuyskjern).

ANSVAR OG KONTROLL
Ansvarlig soker godkjennes iht. skjema "seknad om tillatelse til tiltak". Ansvarlige foretak
for olrig godkjemes iht. soknad om ansvai$ett. Godkjenringen gielder kun det aktuelle
tiltaket d€t er sskt om. Godkjent soknadsskjema og godkjente ansvarsretter framger av
vedlagte liste over godkjente dokumenter. Kontrollforetakene er ansvadig for at kontrollen
gjennomfores og dokumenleres.

Ved arbeider som berorer utvendige eller innvendige saniterinstallasjoner skal
flormaheglsmenlet for saniterforskrift er folges.



Bygningsmyndighetene kan fore tilsl{r med at kontrollarbeidet utfores og dokumenteres,
samt at systemkJavene i "forskrift om godkjenning av foretak for ansvaNrett" er opprylt.

IGANGSETTING AV TILTAKET
Fsr tiltaket settes i gang me det v€ere sskt om og gift igangsettingstillatelse. Ssknaden
fremsettes pa fastsatt skjema.

Ved rive- og rehabiliteringsarbeider over 100 m'1 og nybygg med bruksarcal over 300m'?
mi avfallsplan innleveres. Adallsplan mi ogsi innleveres for konstmksjoner og anlegg
hvor totale avfallsmengder ove$krider l0 tonn. For rive- og rphabiliteringsarbeider med
bruttoareal over 100m' skal det i tillegg uta6eides miljosaneringsbeskrivelse. S(ema for
adallsplan m.m. kan tas ut fia kortununens intemettsider:
www.baerum.kommune.no,/bvgqesak

Kvittering pi at behandlingsgebr for rammaillatelsen er betalt skal vedlegges
igangsettingssoknaden.

BESKRII'ELSE OG VIJRDERING

Soknaden
Det sokes om oppforing av en 2-mannsbolig i forbindelse med oppforing av 2 stk. 2 to-
mannsboliger, 2 dobbeltgarasjer og stoyskjerm pi eiendommen.

2-mannsbolig A+B har saksnummer: 09/46376
2-marmsbolig C+D har saksnummer: 09/47747
Gamsje A har saksnunmer: 09/47811
Garasje B har saks[ufiner: 09/47776
Sto)skjerm harsaksnummer:10/5584

Tiltakene behandles i hver sin sak men det gis en likelydende begrunnelse i sakene for 2-
Daniboligene og stoyskj ermen.
Videre si er det er egen rivesoknad som behandles i sak: 09/47766.

Ansvarlig ssker har beregnet grad av utnltting til 19,25 % BYA (bebygd areal). Boligens
hsyde er bcregnet til gjennomsnittlig planert terreng med en msne- og gesimshsyde pa hhv
9,0 og 6,54 meter. Ei€rdommen har et areal p42363 1n'z.

Ner det gjelder omsokte stsyskjelan se vil den ha en lengde mot Hsvikveien pe ca 18 meter
og en hoyde pi ca 2,5 meter. Videre vil stoyskjermen gdr parallelt med eiendommen mot
syd i en lengde pe 22,5 meter. Pa det m€st9 r'il.hsyden her vere 3,5 meter. Sto'skjermen
vil b1i plassert i eiendomsgrensen mot Hovikveien mens den plasseres 4 met€r fra
eiendomsgrensen mot nabo i syd.

Plangrunhlag
I kommuneplanens arealdel (KP 08) er arealbruken for eiendommen vist som boligomtdde
- frittliggende smrihusbebyggelse.

Eiendommen omfattes av 2 reguleringsplaner:



. Reguleringsplanen for Ekeberg {nr: 1936-028 hvor eiendonmen er regulert til
boligfomel - fiittliggerde smehus. Det er ikke utaltsidet bestdnmelser til planen.
2244fil av drendg1],lll].c omfattes av denne planen.

. Regulsringsplanen for Ballerud Gird rjnr: 1974-001 hvor eieidonmen er regulert til
boligformdl - fritdiggende smehus. Det er utarbeidet bestenmelser til planen. I I 8 m'?
av eiendommen omfattes av denne planen

Da plansne selv ikke angir noen utnyttelse eller hsydebestenrmelser s6 vil det vere
kommuneplanens g 9.2 om at eiendonmens bebygde areal (BYA) ikke m6 overstige 20,0 %,
det me avsettes 200 rrP uteareal for hver boenhet og mone- og gesimsholden md ikke
ov€r:stige hhv 9 og 8 meter fra gi. snittlig planert teraeng, jft pldo- og bygningslovens $ 70 nr.

Byggetomtr
Eiendommen ligger langs Hovikveien og er stolutsatt. Pa bakgunn av dette settes det opp
ell stsyskjerrn med en hsyde pA 2,5 metsr.

Uttalelser
Det foreligger uttalelse fra Statens vegvesen da Hovikveien er frlkesvei samt Vann- og
avlop Plan.

Statens vegvesen akseptercr ufvidet bruk og flytting av adkomst. Viderc samtykLes det til
oppfori[g av sts]skjenn undsr forutsehdog at deII ikke er til hinder for frisiktsonen og
plasseres pa prival grurh.

Uttalelse fra Vann og avlop Plan vedlegges. Varm- og avlopsledningene fra boligene vil
tilkoples offentlige ledninget pa gfi/b'lr 12145 som eies av B€erum kommune.

Nabomerknader
Det er imsendt en fellesmerknad fra Hovikveien 35 og 37 samt Klei\\eien 74,'7 6 0978.
Bemerkningene gir hov€dsakelig ut pa at utbyggingen bor rette seg etter de nye reglene for
tomtestsrrelser i den nye kommuneplanen slik at det blir en begenset utbygging, at
a$varlig sskers utregning av BYA sternmer og at naboene fer dette ovenendt, byggene
bor senkes for 6 urmgd 6 fi en for boy oppfulling og for 6 unngi at naboer ffr redusert
utsln og sollys. Videre er man bek),rnret for at egen kjellerinngang vil legge til rette for
hltrelbeboere.

I
Bygnin gssjefens lurdering
I nabobemerkningene blir det rettet sporsmal om ikke de nye foreslette reglen€ i
kommuneplanen kommer til anvendelse. Kommuneplanens regler om minste
tomtestsrrelse gielder kun i uregulerte omr6der. Dette omddet er allerede regulert til
boligformdl. Men da reguleringsplanen selv ikke angir no€i.r utnyttelse vil
kommuneplanens $ 9.2 vere gjeldende.
Ansvarlig soker har beregnet utnyttelsen til |verc 19,25 VoB\ A. Dette omfatter boligene,
2 dobbeltgarasjer samt 4 biloppstillingsplasser. Utregningen foreligger i redegjorelsen til
byggesaken.

Nar det gielder bemerkningen om at byggene bor senkes for 5 unngi 6 fii redusert utsyn og
soll1s, si har bygningssjefen bedt sokeren om en redegjorelse for dette. I sin redegjorelse
vises det til utferte beregninger av boyder og terengets utfoming samtidig og at det vil



vere uhcldig e sgnke byggene som vil medfsrc stsrrc tsrrenginngrspgt i baktant. Det vises
for swig til at planlagt oppfrllingen ikke overstiger I meter.

Jfr $ 70 nr. 1 i plan- og bygningsloven skal kommunen go<lkjenne plassering og hoyde,
blant amet av hensyn til luft, l1s og apenhet mellom bygninger, teneng- og
omgivelsestilpasning samt brannvem. Deffle bestemmelsen forutsettes Faktisert slik at
byggherrens snske imstekommes dei ikke avgisrende glurlrler taler imot dette. Med
avgjorende grururer sikter en sarlig til plassering og hoyde som medforer betydelig ulempe
for f eks naboer og omkringliggsrde miljo. Paragrafen gir ikke kommmen hjemmel for e
avs16 a prosjekt, kun e bestemme en annsn plassering og hoyde.

Tomta er lett skranende ned fra l{ovikveien. Huset er plassert nord pa tomta for e gi gode
uteaxealer syd. Avstand til nermeste nabobebyggelse er ca 9 meter, og n@rmeste
flabogrcrlse ca 4 meter, men skende mot vest da huset sr plassert skatt ift grense og
nabohus. Gesimshoyde er oppgitt til 9 meter, monehoyde 6,54 meter. Avstand til den atrdre
tomannsboligen pA tomta er 12 m€tsr, noe som skaper et 6pent rom som gir mulighet for
luft og lys til nabotomt€ne i nord. Tomta plareres noe nmdt huset, men det er relatit sme
tsrrengendringer. Plasseringen og hoyden anses ikfte gi slike omgivelsesulemper at det er
hjemmel for 5 heve en annen plassering. Bygningssjefen er i utgangspuittet forsiktig med
6 kreve senking si lenge det ikke fremster et ipenbart misforhold mellom bygningen og
nytteksiterende terreng. Spesielt i skAtt terreng vil et krav om endring kunne m€dfsre at
det mA etableres andre konstruksjoner pd eiendommen feks i form av murer. Videre vil en
senking ogsi pivike stigningsforholdd pe intemveier, I dette tilfellet har interveien til
bolig C+D allerede en stignitrg pe l:7. Etter en helhetlig rurdering fumsr ikke
bygningssjefen i dette tilfellet grunn til 6 keve noen senking av byggene.

Vedrorende bemerkningen om rcduset sol og utsikt se har bygningssjefen stor forstaelse
for at da ikke er onskelig e fe redusert slike kvaliteter. Slike ulsmper vil nok oppleves som
storre for tilliggende eiendommer/tomter som er sma, og som fta for av har begrensede
uteromskvaliteter. Kleiweien 76 og 78 har tomtestsrrelssr pe hhv 542 og 472kvm.I sllke
tilfeller vil begrensningene ift lyVluf/Apenhet i hov€dsak v€ere en egenskap som tilligger
de smA tomter, noe som kun i begrensa grad kan vere fgrende for evcltuelle kav om
pksssriflg av bygg pe nabotomter. Sa lenge det omsolle tiltaket ikke skaper betydelige
ulemper ser man ingen grunn til a nekte tiltaket. Innenfor de lo vrnessige og
reguleringsmessige rafiner som gielder for mulig utbyggingsvolum pa hver enkelt tomt,
vil man altsi dessvene matte paregne noe tap av sol og utsikt i den fortettingsprosessen
som i dag pdgdr i Barum. For ol,rig kan ikke bygningssjefen se at omrddet preges av noen
enhetlig bygningssbrrklur som medforer at den valgte utfoming ftemster som ftemmed i
omridet.

Vedrsrende bemerkningene om at kjellemedgang vil kunne legge til rette for hybel se
forholder bygningssjefen seg kun til det omsgkle tiltaket som her er vist med en ordiruer
kj€ller. Eventuelle endringer/ombygninger for etablering av selvstendige boenheter i folm
av hybler/leilighet i kjeller vil vere soknadspliktig.

Da bygningssjefen rurderer tiltaket til i vere ihht til plan- og bygningsloven med
underliggende regelverk innvilges rammetillatelse pi vilkir.

Til orientering sa foteligger det €n sak pr tiltak. Det keves at d€t irursendes relevante
ansvaGretter vedrorcnde prosjektering og utf6else pe hvert enkelt tiltak.



GEBYR OG AVGIFTER

Behatrdlirgsgeblr
Giroblankett for behandlingsgeblr kr 43 000,- ettersendes tiltakshaver. Betalingsfiisten
framgdr av blanketten. Geb)'ret beregnes etter g 14 (2-mannsbolig) i gjelderde regulativ
for byggesaker i Berum kommune.

Det oppllses om at det ved oppdelt igargsettingssoknad faktureres et tilleggsgeblr pe
2 M for den andre igangsettingstillatelsen og for hver igangsettingstillatelse etter dqm€.

Det gjores oppmerksom pe at byggetiltak ogs6 kan medfore andre gebl,Ter, herunder
tilknytningsgebyr for vann og avlop, jf vedlagte slsiv "n)4tige opplysninger".

KLAGERETT
Partene har rett til e peklage avgiorelsen, jf. vedlagte "Orientsring om klagerett". Om Hage
pa vedtaket innkorffner og blir tatt til fslge, kan dette fsre til omgjsring av vedtaket.
Eventuelle tiltak utfrrt i mellomtiden mi rettes tilsvarende. Ulernper og tap i den
forbindelse er Berum kommune uvedkommende.

e^M*&^
Ketil Krogstad I
bygningssjef l\ A,

\J/ l /t
ubl5tt/"-.''".-

LaIs N@stad Johansen
saksbehandler

Vedlegg:
Listc over godhiente dokumenter
Orientering om vedtak og vilk6r
Ev. relevant€ uttalelser (vedlegg til folgebrev)
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LISTE O}'ER GODKIENTE DOKUMENTER

Tittel

Vedlegg 1 til tillatelsen

Saksdokid
Rammessknad
Situasjonskad
Planer og snitt
Fasade sst og vest
Fasade nod og syd
Utomhusplatr
Anwamrett - Nils Haugerud

773162
869346
790607
790605
790606
869345
888254



Vedlegg 2 til till.telsen

ORIENTER-ING OM VEDTAI( OG VILKAR

Rafimetillatelsen avklarer tiltakets rafirner og viser hvilke vilkir som skal legges til grunn
for den videre prosjelderingen, jf. Forskdft om saksbehandling og kontroll $ 15.

A11 kontakt mellom kommunen og tiltakshaver skal skje gjennom ansvarlig soker.

Det er en betingelse at de forhold ved tiltaket som ikke fremgfu av soknaden folger
bygningslovgivningen i den utshekning dispensasjon ikke er uttrykkelig sokt om og gitt.

Varighet og gyldighet for svrig
Er aibeidet ikke satt i gang senest 3 er etter at tillatelsen er gitt, faller den bort. Det sanme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. plan- og bygningslovens
s e6.

Tillatelsen med sine vilkdr og eventuelle dispensasjoner danner et samlet hele, og
forutsetter at tiltaket gjennomfsres i sin helhet slik det er godkjent. F.eks. vil gitte
dispensasjoner i utgangspunktet falle bort ved endrede planer. Godkjent dokumentasjon
skal fslges. Annen dokume[tasjon tjener som underlag for avgisrelsen. Dersom det er gitt
avkjoringstillatelse gielder denne for det konkrete tiltak og den angitte bruk.

(rvrige instaDser og mytrdigheter
Tillatelsen gjelder kun i forhold under plan- og bygningsloven med vedteld med mindre
annet er spesielt angitt i begrunnelsen. Annet lo\.verk folges opp av andre myndigheter.
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